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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BF SANDBERGET UPA

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med
viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsféreningen ar
akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som
ager en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet dr bostadsforeningens in- och utbetalningar under en viss period.
Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan
man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller
minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1918-11-09.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-07-10.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
forening.

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Sandberget 10 byggdes 1903-1905 och har vardear 1955. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1 734 kvm varav 1 544 kvm utgor lagenhetsyta och 190 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar
571 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt. Foéreningen har 18 bostader om totalt 1 544 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsdakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Gosta Berlin Ordférande
Per Johan Gidlund/Louise Norlén  Sekreterare

Martin Redgard Kassor
Leif Lindh Suppleant
Thomas Ingeborn Suppleant
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REVISORER

Bo Rudberg Revisor

Karin Ingelson Revisor

Jonas Koritz Revisor suppleant

Magdalena Hogberg  Revisor suppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-25. | enlighet med sarskilt riksdagsbeslut p.g.a. pagdende
coronapandemi genomfordes féreningsstimman fran foreningens lokaler med digitala hjalpmedel. |
féreningsstimman deltog sittande styrelse samt justeringspersonerna Louise Norlén och Bo Rudberg.
Medlemmarna informerades skriftligt innan stamman om arsredovisningen och om majligheten att rosta
genom ombud/fullmakt eller genom inldmnat réstningsformular.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden. Samtliga styrelseméten efter mars
2020 har genomforts som telefonmoten p.g.a. pandemin.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2011-2012 Markanlaggning

2012 Maleri

2013 Fonsterrenovering

2013-2014 Varmeanlaggning

2015 Byte av koksstammar, gardshuset

2015 Byte av el-stigar, gardshuset

2016 Byte av stamavlopp under damfriseringen

2016 Byte av vattenledningsror i restaurangen

2016 Vattenmatare flyttad till tvattstugan

2016 Ny vattenanslutning i gatan

2017 Stamspolning av kdksavloppen i gatuhuset

2017 Golvlaggning m.m hos damfriseringen

2017 Tomning av pumpgrop + byte av pump i tvattstugan

2017 Reparation av ror i innertak hos restaurangen efter lackage
2019 Byte av stamavlopp under restaurangen

2019 Renovering/malning av fonster mot garden i gatuhuset
2019 Byte av dagvattenpump golvbrunn i pannrummet

2019 Malning av fonster mot gatan i vindsvaningar

2019 Reparation efter vattenskador i lagenhet 1402(10) och 1502(18)
2020 Nytt styrsystem till dagvattenpump + larmsystem

2020 Platarbete/fuktskydd i rabatten mot muren

2020 Aterstallande av vigg i kéllarforrad 1,2,3 efter vattenlickage
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PLANERADE UNDERHALL
2021 Radonmatning
2021  Besiktning av varmestammar i gatuhuset och gardshuset

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), brandinspektion, energideklaration

2021
(uppskjutet p.g.a. pandemin)

2022 Renovering av jarnbalkonger mot gatan

2022  Spricklagningar i gatuhusets fasad mot garden

2022  Spolning avloppsstammar

FORVALTNING
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av av Nabo. Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen och
enskilda féreningsmedlemmar enligt en av medlemmarna godkand ansvarslista.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Féreningen uppldater med hyresridtt 5 st lokaler.

Verksamhet Yta Kontraktets l6ptid
Restaurang 39 kvm 2021-10-31
Frisorsalong 80 kvm 2022-09-30
Blomsterhandel 31 kvm 2022-12-31
Forrad, catering 27 kvm 2021-10-31
Forrad i kéllare 13 kvm Tills vidare

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Taxeringsvardet for fastigheten ar 54 841 000 kr varav 36 836 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 50 000 000 kr
samt lokaler 4 841 000 kr.

Arsavgifterna hojdes med 5% fr.o.m. 2020-07-01.
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OVRIGA UPPGIFTER

Bf Sandberget har, liksom 6vriga samhallet, paverkats av den pagaende pandemin under verksamhetsaret
2020. Foreningsstamman genomfordes digitalt, styrelsemoten efter mars 2020 har genomforts som
telefonmoten, den gemensamma staddagen under varen ersattes med individuella insatser pa garden och i
allmanna utrymmen, kommunikationen mellan styrelsen och medlemmarna har skett i huvudsak genom mail,
vissa insatser sasom OVK och brandinspektion har skjutits upp till forbattrat smittlage etc.

For styrelsearbete har inte utgatt nagon ersattning.

Nedsattning av hyra 50% till hyresgasterna Flitiga Fingrar, La Signoria och Campoloro under 3
manader (april-juni) p.g.a. pandemin; statlig ersattning med halften av hyresnedséattningen 22 tkr
erholls hésten 2020.

Amortering av Ian SEB 250 tkr
Nytt styrsystem till dagvattenpump + larmsystem 38 tkr
Platarbete/fuktskydd i rabatt mot muren + atgard vattenskada kéllaren december 2019 och

167 tkr
aterstéllande av vagg i kallarforrad 1,2,3
Reparationer vid hisstopp 14 tkr
Kvarstaende kostnader for reparation efter vattenlackage lagenhet 1402(10) och 1502(18) 62 thr

(foreningens andel)

MEDLEMSINFORMATION

Antalet andelar dr 18 st varav andel nummer 1002 (1) / 1003 (26) ingar i samma lagenhet. Agarbyte av
andel/lagenhet 1202 (6) har skett under aret. Antalet andelsdgare har genom &garbytet 6kat fran 25 till 26 st.
Antalet medlemsroster ar 17 st.
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1286 1262 1286 1183
Resultat efter fin. poster 50 -593 167 57
Soliditet, % 63 63 63 63
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 565 551 551 496
Lan per kvm bostadsyta, kr 7416 7578 7707 7707
Elkostnad/kvm totalyta 24 22 22 20
Varmekostnad/kvm totalyta 135 139 138 133
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 15 15 14

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 148 - - 148
Upplatelseavgifter 565 - - 565
Fond, yttre underhall 46 - 119 165
Balkongfond 33 - 13 46
Uppskrivningsfond 22 629 - - 22 629
Reservfond 34 - - 34
Balanserat resultat -2 540 -593 -119 -3252
Arets resultat -593 593 50 50

Eget kapital 20 322 0 64 20 386
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 206
Arets resultat 50
Totalt -3155

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 165
Att fran yttre fond i ansprak ta -106
Balanseras i ny rakning -3214

-3 155

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1286 1262
Rorelseintakter 126 3
Summa rorelseintakter 1412 1265
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -989 -1474
Ovriga externa kostnader 8 -59 -56
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -173 -226
Summa rorelsekostnader -1222 -1 756
RORELSERESULTAT 190 491
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -140 -103
Summa finansiella poster -140 -103
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 50 -593

ARETS RESULTAT 50 -593

10
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

10 23243
11 8 255
12 137

31635

13 2

31637

26
14 21
15 35

82

504
504

586

32223

11

2019-12-31

23271
8382
154

31808

31810

47
21
47

115

382
382

496

32 307
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31  2019-12-31
713 713

22 663 22663

165 46

23541 23422

-3 206 -2 507

50 -593

-3155 -3100

20 386 20 322

16 0 11 700
0 11 700

11 450 0

169 125

14 0

32 1

17 171 158
11 837 284

32223 32307
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

382
50

173

224

33
102
359

o

13

-250
-237

122

504

13

2019-01-01 -
2019-12-31

974
-593

-406

o

14

-200
-186

-592

382
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Sandberget upa har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,52 %
Fastighetsforbattringar 5%
Markanlaggningar 1,33 %
Maskiner och inventarier 6,66 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Erhallna statliga bidrag
Ersattn.fr.forsdakr.bolag
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele
Hissar

Kallarutrymmen
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Gard och kallare

Avloppsbyte lokal

Summa

Arsredovisning 2020

2020

22

301
326

2020
106

106

15

2019

409

850

1265

2019
19

64
85

2019

10
28
375
413

2019

503

507
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kameral forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

16

Arsredovisning 2020

2020
42
42

234
28
346

2020
33
71
18

122

2020
29
30
59

2020
140
140

2019
39
37

239
26
342

2019
34
76
17

127

2019
31
25
56

2019
103
103
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
25784 25784
25784 25784
-2 512 -2431
-29 -81
-2541 -2512
23 243 23271
22 854 22 854
18 005 18 005
36 836 36 836
54 841 54 841
2020 2019
9570 9570
9570 9570
-1 188 -1061
-127 -127
-1315 -1188
8 255 8382

17
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

18
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2020-12-31 2019-12-31
351 351

351 351

-197 -179

-18 -18

-214 -197

137 154
2020-12-31 2019-12-31
2 2

2 2
2020-12-31 2019-12-31
21 21

21 21
2020-12-31 2019-12-31
5 5

9 9

8 7

4 4

9 21

35 47
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NOT 16, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31
SEB 2021-06-28 1,10 % 250
SEB 2021-02-28 0,87 % 2259
SEB 2021-01-28 1,09 % 2141
SEB 2021-02-28 0,94 % 2 300
SEB 2021-02-28 0,94 % 3000
SEB 2021-10-28 1,37 % 1500
Summa 11 450
Varav kortfristig del 11 450
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31

El 3
Forutbetalda avgifter/hyror 113
Stadning 5
Uppvarmning 31
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa 171

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Fastighetsinteckning 11952
Summa 11952

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Skuld
2019-12-31
500

2259
2141

2 300

3 000
1500
11700

0

2019-12-31
2

108

5

30

4

158

2019-12-31
11952
11952

Styrelsen har fattat beslut om hojning av arsavgiften med 3% fr.o.m. 2021-07-01. Styrelsen har godkant

andrahandsuthyrning av lagenhet 1102(4) under ett ar fran slutet av januari 2021.
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Louise Norlén
Sekreterare
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